City of ArlingtonTexas

Preguntas hechas con mas frecuencia relacionadas con
el techo fiscal y la informacion de la exencion de impuestos para
las personas discapacitadas o mayores de 65 aios de edad

Las preguntas y respuestas a continuacion fueron recopiladas por el Municipio de Arlington a través de los comentarios recibidos de los
habitantes y propietarios de una casa-habitacién. EI uso y unico propésito de este documento es como un medio de informacién general

¢£Quién cumple con los requisitos para el techo fiscal?
La opcion del techo fiscal esta diseflada especialmente

para los propietarios de una casa-habitacion que sean mayores

de 65 aflos de edad. También cumplirdn con los requisitos

aquellos propietarios de una casa-habitacion que estén dis-

capacitados y sin importar su edad.

éDe qué se trata el techo fiscal (congelamiento del

impuesto) a las casas-habitacion?

El techo fiscal de una vivienda limita el monto de los
impuestos que deberan pagarse por concepto de una casa-
habitacion. La legislacién estatal mas reciente le autoriza a los
municipios a convocar elecciones para tomar en consideracion
la posibilidad de constituir un techo fiscal a las casas-
habitacién y que se destinara a aquellos habitantes que estén
discapacitados o hayan cumplido por lo menos 65 afios de
edad. Si se aprueba, no se incrementaran los impuestos munici-
pales para las personas que hayan cumplido 65 afios de edad o
estén discapacitadas, siempre y cuando persona sea la propi-
etaria y viva en esa casa-habitacion.

El techo fiscal se establece segiin el monto que se le paga a
la jurisdiccion fiscal, en el caso del Municipio de Arlington,
dicha exencion le sera otorgada a la persona que en ese afio
cumpla los 65 afios de edad o esté discapacitada. Si el propi-
etario de una casa-habitacién cumple actualmente con los reg-
uisitos de la exencién, el techo fiscal se congelarfa permanente-
mente en el monto anual que se le paga al Municipio de
Arlington y una vez aprobado el techo fiscal de ese afio.

Si se aprueba el techo fiscal, los impuestos municipales a
las casas-habitacion, para los propietarios de estos inmuebles y
que cumplan con los requisitos, solamente se modificaran bajo
dos circunstancias. La primera serfa una disminucién en el
monto de los impuestos que adeude y si el monto del impuesto
disminuye por debajo del techo fiscal permanente aplicado al
propietario de la casa-habitacion. Por ejemplo, si el monto del
impuesto predial del propietario de una casa-habitacién se con-
geld en $200.00, el propietario de la casa-habitacion pudiera
ver una disminucién en el impuesto predial y siempre y cuando
el avaluio del impuesto predial disminuyera su obligacion fiscal
a $180.00. En este caso, el propietario de la casa-habitacién
pagaria $180.00. Sin embargo, si el préximo afio, su obligacién
fiscal rebasa el techo fiscal por arriba de $200.00, el propietario
de la casa-habitacion volveria a pagar una vez mas el techo fis-
cal de $200.00.

La segunda modificacion a la que se enfrentaria el propi-
etario de una casa-habitacién, seria un incremento en el techo
fiscal si el propietario de la casa-habitacion le agrega o le hace
cambios sustanciales a su casa. Por ejemplo, si el propietario de
una casa-habitacion le agrega una cochera o una habitacion
mas, el techo fiscal pudiese ajustarse a una tasa mas alta seglin
el valor del inmueble. El techo fiscal no se incrementara por
concepto de las reparaciones normales o mantenimiento que se
le haga a la casa-habitacion.

ZQuién es la autoridad juridica que establece el
techo fiscal de las viviendas?

La Ley 136 de la Cdmara de Legisladores y la Resolucion
Conjunta 16 de la Camara hicieron posible que los municipios,
condados y distritos, que tienen colegios con carreras técnicas,
les otorguen de manera permanente un techo fiscal a los propi-
etarios de una casa-habitacion que estén ya sea discapacitados
o0 sean mayores de 65 afios. En el mes de septiembre del 2003,
la Legislatura de Texas aprobo la Ley 136 de la Cdmara y los
electores aprobaron la reforma constitucional. En Texas, queda
a la disposicién de los propietarios de una casa-habitacion, que
sean mayores de 65 afios o estén discapacitados, una ley oblig-
atoria del techo fiscal para el impuesto a los bienes inmuebles
que se destina a los planteles escolares.

cComo afectara la aprobacion del techo fiscal a las
exenciones fiscales a los inmuebles tanto en la

actualidad, como en el futuro?

Actualmente el municipio ofrece dos opciones en las exen-
ciones fiscales para los inmuebles destinados como casas-
habitacion.

* Alos propietarios de una vivienda que cumplan con los requi-
sitos, se les ofrece el 20% como exencioén fiscal.

* Estd también a su disposicion una exencién fiscal adicional
por un monto de $60,000.00 para los propietarios de una
casa-habitacion que estén discapacitados o sean mayores de
65 afios de edad.

Estas exenciones opcionales podran modificarse a través de
una accion ejecutada por el Ayuntamiento Municipal. Si el
Ayuntamiento Municipal modifica la exencion a las personas
mavyores de 65 afios de edad o discapacitados, antes del mes de
septiembre del 2005, esto pudiera reflejarse en el calculo de la



exencion del techo fiscal. Cualesquiera modificaciones subsigu-
ientes que resulten de una accion ejecutada por el
Ayuntamiento Municipal, afectaria a los propietarios las casas-
habitacion en el afio en el cual cumplieran con los requisitos
del limite del techo fiscal.

¢ Si se aprueba, cuando entraria en vigor el techo fiscal

Si los electores, en el mes de febrero del 2005, aprueban la
eleccion por el techo fiscal, el total del impuesto predial recau-
dado por el municipio en septiembre del 2005, serviria como el
techo fiscal para los propietarios de casas-habitacion que cum-
plan con los requisitos.

¢Qué impacto tendra el techo fiscal en el pre-

supuesto operativo del Municipio de Arlington

Suponiendo que se le eleve la plusvalia de una vivienda en
un 4.9 por ciento durante el transcurso de los préximos 10
afios, se calcula que en el afio 2016 la pérdida de las contribu-
ciones publicas del municipio alcance la cifra de $6.1 millones
de dolares. Si suponemos que la tasa de plusvalia de las vivien-
das se calcula conservadoramente en un 3 por ciento, la pérdi-
da calculada pudiera ser de $3.2 millones de délares en el afio
2016.

El techo fiscal a las casas-habitacién es irrevocable. Ningtin
Ayuntamiento Municipal en el futuro podra destituir el techo
fiscal por cualquier necesidad por aumentar la recaudacion de
los impuestos prediales en el municipio. Si entra en vigor el
techo fiscal, los aumentos futuros de la recaudacion municipal
por impuestos a las casas-habitacién sera subsidiada por los
negocios y los habitantes que no estén discapacitados ni sean
mayores de 65 afios de edad.

cQué jurisdicciones fiscales les imponen los
impuestos a los propietarios de viviendas en
Arlington?

Los propietarios de casas-habitacion en Arlington actual-
mente le pagan impuestos a cinco jurisdicciones: al Municipio
de Arlington, a un Distrito Escolar Independiente (Arlington,
Mansfield o Kennedale), al Condado de Tarrant, al Distrito de
Hospitales del Condado de Tarrant y al Colegio del Condado de
Tarrant. La proporcién de las tasas de impuesto que pagan
aquellos habitantes dentro del Distrito Escolar de Arlington es
como sigue:

Jurisdicci n Tasa de 59

fiscal impuesto 8% 22 519, | [ Arlington
Arlington 0.6480000 ge [ AisD
AISD 1.7550000
Condadi 0.2725000 [ Condado
Distrito de Hospitales 0.2353970 [] Distrito de
TCC 0.1393800 Hospitales

T
Total 3.0502770 57%  Tcc

Las elecciones para aprobar el techo fiscal a las casas-
habitacién, que se celebraran el 5 de febrero del 2005, sola-
mente estan relacionadas con sus impuestos prediales dentro
del municipio.

cCuanto paga de impuestos actualmente el propi-
etario promedio de una casa-habitacion en
Ariington?

El propietario de una casa-habitacién valuada en
$130,000.00 paga aproximadamente $674.00 anuales por con-
cepto del impuesto predial municipal. El propietario de la
misma vivienda valuada en $130,000.00, que esté discapacita-
do o sea mayor de 65 afios de edad, recibird una exencién
municipal de $60,000.00 y pagara aproximadamente $265.00
anuales por concepto de impuesto predial. La tasa fiscal actual
en el Municipio de Arlington es de 0.6480 por cada $100.00 del
avalto del inmueble.

cCuantos habitantes de Arlington estan actual-
mente recibiendo Ias exenciones de Ia tasa de

impuestos prediales?

De los 67,571 propietarios de casas-habitacion en el munici-
pio, aproximadamente el 18.5 por ciento (12,475) estan recibien-
do esa exencién debido a que estan discapacitados o son may-
ores de 65 afios de edad. Un total de 2,274 de los 12,475 con-
tribuyentes del impuesto predial no le pagan al municipio el
impuesto predial debido a la opcién actual de $60,000.00 por la
exencion.

cCuantas otras ciudades y condados han aprobado
el techo fiscal?

Hasta la primavera del 2004, en Texas, 18 municipios,
nueve condados y dos distritos que tienen colegios con carreras
técnicas han aprobado el techo fiscal.

ccomo pudiera lograrse que Arlington tenga

disponible un techo fiscal?

El techo fiscal podra ponerlo en vigor el cuerpo guberna-
mental de cualquier ciudad, poblacion, condado o distrito que
tenga un colegio con carreras técnicas en Texas. Los electores
podran solicitar que se convoque a elecciones para la
aprobaciodn del techo fiscal bastando reunir las firmas del cinco
por ciento de los electores empadronados. En el mes de febrero,
los electores de Arlington acudirdn a las casillas electorales con
el fin de decidir si debera otorgarseles a los propietarios de una
casa-habitacion, discapacitados o mayores de 65 afios de edad,
la opcion del techo fiscal. Las elecciones anticipadas daran ini-
cio el jueves 20 de enero del 2005. El dia de las elecciones es el
sabado 5 de febrero del 2005. Si desea obtener mas informes
acerca de esta convocatoria a elecciones, acuda a la pagina
Web del municipio: www.ci.arlington.tx.us/citysecretary/election
o comuniquese a la oficina de la Secretaria del Ayuntamiento al
817-459-6186.

iDonde puedo consultar mas informacion rela-
cionada con el techo fiscal y otras exenciones a los

inmuebles?
Comuniquese al Distrito de Avaluios del Condado de Tarrant
al 817-284-4063 o en la pagina Web: www.tad.org.




